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บทท่ี 1  
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน   

โครงการ EDGE Central Pattaya (เอดจ์ พัทยากลาง) เป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ดําเนินการโดย บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) ตั้งอยู่ที่ถนนพัทยาสาย 
2 ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี มีพื้นที่โครงการ 2-2-76.1 ไร่ หรือ 4,268.40 ตารางเมตร โดย
โครงการดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 31 ชั้น จํานวน 1 อาคาร โดยมี
จํานวนห้องชุดพักอาศัย 603 ห้อง และที่จอดรถยนต์ 114 คัน จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายต้องศึกษาและ
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศ
กฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการที่ต้อง
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2522) ซึ่งกําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารที่มีห้องพัก 80 ห้องขึ ้นไป หรือมีพื ้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่ง
โครงการได้ดําเนินการจัดทํารายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/831 ลงวันที่ 21 มกราคม 2562 ทั้งนี้ตาม
หนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้โครงการจัดทํารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือ
พิจารณาทุกๆ 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เอดจ์ พัทยากลาง ซึ่งตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติมาตรการด้าน
สิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่ได้ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และ
เพื่อให้ดําเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพจึงมอบให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เป็นผู้ดําเนินการจัดทํา
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ EDGE Central Pattaya (เอดจ์ พัทยากลาง) (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม - มิถนุายน 2566 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เก่ียวของทราบ 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

ชื่อโครงการ  : โครงการ EDGE Central Pattaya (เอดจ์ พัทยากลาง) 
สถานที่ต้ังโครงการ  : ถนนพัทยาสาย 2 ตําบลหนองปร ือ อําเภอบางละม ุง จ ังหว ัดชลบุรี  

(ภาพท่ี 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ ดังน้ี 
ทิศเหนือ  ติดกับ  อาคารชุดพักอาศัย เดอะเบส เซ็นทรัล พัทยา สูง 31 ชั้น และสูง 27 ชั้น และ

อาคารจอดรถ สูง 4 ช้ัน และถนนสาธารณประโยชน์ ถัดไปเป็น อาคารโรงแรม
เอเพกซ์ โฮเทล สูง 4 ชั้น อาคารพาณิชย์ (ขายอาหาร เครื่องดื่ม และห้องพัก
เช่า) และอาคารพาณิชย์ (เปิดเป็นสถานบริการ) 

ทิศใต้  ติดกับ  ถนนพัทยาสาย 2 ซอย 13 มีความกว้างเขตทาง 10.17-10.75 เมตร ถัดไป
เป็น กลุ่มอาคารพาณิชย์ สูง 2 ชั้น ร้านเซ็นทรัล ช็อปปิ้ง อาเขต (เปิดเป็น
สถานบันเทิง และห้องพักให้เช่า) 

ทิศตะวันออก  ติดกับ  อาคารพักอาศัย LK Residence สูง 7 ชั้น ถัดไปเป็นกลุ่ม อาคารพาณิชย์ 
(ขายอาหาร เครื่องด่ืม และห้องพักเช่า) 

ทิศตะวันตก  ติดกับ  ถนนพัทยาสาย 2 มีความกว้างเขตทาง 15.20-17.40 เมตร ถัดไปเป็น  
กลุ่มอาคารและร้านค้าขนาดชั้นเดียว (ขายอาหารและเครื่องดื่ม) และอาคาร
โรงแรมนอติคอล อินน์ สูง 4 ช้ัน และห้างสรรพสินค้า ไมค์ ช็อปปิง มอลล์ 

เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เอดจ์ พัทยากลาง (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : 89/9 หมู่ 10 ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 
จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : ทส 1010.5/831 ลงวันที่ 21 มกราคม 2562 (เอกสารแนบ 1) 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  :  มกราคม 2566 
ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  
สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด 

และรายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง และใบรับรองการก่อสร้าง  
ขนาดพื้นที่   : 2-2-76.1 ไร่ หรือ 4,268.40 ตารางเมตร 
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ภาพท่ี 1.2-1 บริเวณที่ต้ังโครงการ 
 

1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบใุนรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการจริง  

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 31 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 603 

ห้อง มีที่จอดรถยนต์ภายในอาคารตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 4 จํานวน 114 คัน และห้องชุดพักอาศัยที่ชั้น 5 ถึงชั้น 30 
(รวม 26 ช้ัน) และมีพ้ืนที่อาคารรวม 29,740.51 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคาร ดังน้ี 

ช้ันที่ 1 ห้องเครื่องปั๊มนํ้า พื้นที่สีเชียว โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ บันได ทางเดิน 
ระบบบําบัดนํ้าเสีย ห้องพักมูลฝอยรวม ทางเดินรถ และที่จอดรถยนต์ภายใน
อาคาร จํานวน 44 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 10 คัน 

ช้ันที่ 2 ห้องสํานักงานนิติบุคคล โถงต้อนรับ พ้ืนที่พักคอย ห้องจดหมาย ห้องสุขาส่วนกลาง 
โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได และทางเดินรถ 

ช้ันที่ 3 ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดินรถ 
และที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร จํานวน 36 คัน/ช้ัน 

พื้นที่โครงการ
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ช้ันที่ 4 ห้องกําเนิดไฟฟ้า บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดินรถและที่
จอดรถยนต์ ภายในอาคาร จํานวน 34 คัน/ช้ัน 

ช้ันที่ 5 ห้องพักอาศัย จํานวน 24 ห้อง พื ้นที ่สีเชียว ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 
โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ และห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 

ช้ันที่ 6-28 ห้องพักอาศัย จํานวน 24 ห้อง/ช้ัน (รวม 552 ห้อง) โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร 
โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ และห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 

ช้ันที่ 29 ห้องพักอาศัย จํานวน 22 ห้อง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน 
บันได บันไดหนีไฟ ห้องระบบสุขาภิบาล และห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 

ช้ันที่ 30 ห้องพักอาศัย จํานวน 5 ห้อง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน 
บันได บันไดหนีไฟ ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น สระว่ายนํ้า ห้องสมุด ห้องสันทนา
การ ห้องออกกาลังกาย และห้องน้ําส่วนกลาง ชาย-หญิง 

ช้ันที่ 30M ถังเก็บน้ํา ห้องเครื่องป๊ัมน้ํา ทางเดิน บันได และบันไดหนีไฟ 
ช้ันที่ 31 สระว่ายนํ้า พื้นที่สีเชียว ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได 

บันไดหนีไฟ 
ช้ันห้องเครื่อง ห้องเครื่องลิฟต์ และบันได 
ช้ันหลังคา พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ และบันไดหนีไฟ 

 
การดําเนินการในปัจจุบัน 
โครงการ EDGE Central Pattaya (เอดจ์ พัทยากลาง) เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 31 ช้ัน 

จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดพักอาศัย 603 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ภายในอาคารต้ังแต่ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 4 จํานวน 
114 คัน และห้องชุดพักอาศัยที่ชั้น 5 ถึงชั้น 30 (รวม 26 ชั้น) มีพื้นที่อาคารรวม 29,740.51 ตารางเมตร ปัจจุบัน
โครงการได้ก่อสร้างและเปิดดําเนินการให้ผู้พักอาศัยเข้ามาพักอาศัยเป็นที่เรียบร้อย รวมไปถึงสิ่งอํานวยความ
สะดวกระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ได้เปิดใช้งานอย่างเต็มรูปแบบ ทั้งนี้พื้นที่ภายในโครงการได้ก่อสร้างตามแบบท่ี
ได้รับการเห็นชอบในรายงานการ ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการจึงทําให้ผลการดําเนินการจริงเป็นไป
ตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-1) 

 
1.3.2 การจราจร 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ 

 - เส้นทางที่ 1 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ทิศมุ่งใต้ เลี้ยวขวาเข้าถนนพัทยาใต้ 
จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนพัทยาสาย 2 ระยะทางประมาณ 950 เมตร ผ่านทิพย์ พลาซ่า ถนนพัทยาสาย 2 ซอย 12 
ถัดจากโรงแรมเอเพกซ์ โฮเต็ลระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบทางเข้า-ออกโครงการ 
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 - เส้นทางที่ 2 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ทิศมุ่งเหนือ เลี้ยวซ้ายเข้าถนนพัทยาใต้ 
จากน้ันเลี้ยวขวาเข้าถนนพัทยาสาย 2 ระยะทางประมาณ 950 เมตร ผ่านทิพย์พลาซ่า ถนนพัทยาสายสอง ซอย 12 
ถัดจากโรงแรมเอเพกซ์ โฮเต็ลระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบทางเข้า-ออกโครงการ 

2) การเดินทางออกจากโครงการ 

 - เส้นทางที่ 1 จากทางเข้า-ออก โครงการ เลี้ยวขวาออกถนนพัทยาสาย 2 ระยะทางประมาณ 750 
เมตร เลี ้ยวขวาออกถนนพัทยากลาง ทิศมุ่งตะวันออก ระยะทางประมาณ 1.6 เมตร เลี ้ยวซ้ายออกทางหลวง 
แผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ทิศมุ่งเหนือ สามารถเดินรถไปอําเภอศรีราชา และตัวเมืองชลบุรีได้ 

 - เส้นทางที่ 2 จากทางเข้า-ออก โครงการ เลี้ยวขวาออกถนนพัทยาสาย 2 ระยะทางประมาณ 750 
เมตร เลี ้ยวขวาออกถนนพัทยากลาง ทิศมุ่งตะวันออก ระยะทางประมาณ 1.6 เมตร เลี ้ยวขวาออกทางหลวง 
แผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ทิศมุ่งใต้ สามารถเดินรถไปอําเภอสัตหีบได้ 

การดําเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบันทางเข้า-ออกของโครงการมีจํานวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนถนนพัทยาสายสอง ซอย 12 สําหรับ
การจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One 
Way) และจัดให้มีป้ายจราจร สัญลักษณ์บนพื้นทาง พร้อมจัดให้มีเจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-
ออก และใช้การติดสติ๊กเกอร์หน้ารถของผู้พักอาศัย เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการสัญจรเข้า-ออกโครงการ และ
ป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยรวมผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จาก
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-3)  

 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ EDGE Central Pattaya (เอดจ์ พัทยากลาง) ได้
กําหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื ่อบรรเทาและฟื ้นฟู
สภาพแวดล้อมที่เกิดจากการดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังน้ัน เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดัง
บทที่ 2  

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2566 ประกอบกับการตรวจวัดสภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้นํ้า การใช้ไฟฟ้า  
และการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพนํ้าที่ผ่านการบําบัดนํ้าเสีย การระบายนํ้าและการ
ป้องกันนํ้าท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระว่ายนํ้า สุนทรียภาพ ความปลอดภัยของผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากการเปิดดําเนินการของโครงการ การประชาสัมพันธ์ และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน  
ดังตารางที่ 1.5-1 
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การดําเนินงาน เดือนท่ีดําเนินงาน 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 สภาพภูมิประเทศ             
1.2 คุณภาพอากาศ             
1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน             
1.4 การใช้นํ้า             
1.5 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน             
1.6 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล             
1.7 คุณภาพนํ้าท่ีผ่านการบําบัดนํ้าเสีย             
1.8 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม             

1.9 การป้องกันอัคคีภัย             

1.10 การระบายอากาศ             

1.11 การจราจร             

1.12 สระว่ายนํ้า             

1.13 สุนทรียภาพ             
1.14 ความปลอดภัยของผู้ท่ีได้รับผลกระทบ
จากการเปิดดําเนินการของโครงการ 

            

1.15 การประชาสัมพันธ์             

1.16 การรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัดสัปดาห์ละ 1 คร้ัง  ดําเนินการตรวจสอบทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
       ดําเนินการตรวจวัด 1 เดือน/คร้ัง   ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี 
          ดําเนินการเสนอรายงานปี 2566   ดําเนินการเสนอรายงานปี 2567             

 


